FLORIAN MULLER

FR-Rieselfeld, helle 2 ZW.
Strabahaltestelle/Geschafte vor der
Ture, zur Uni/Stadtmitte 15 min.

FILORIAN MULILER
ATV A TNV IOEREBITL TN
H @ 2

RFA41 3.8

Rieselfeldallee 41
79111 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache

Kaltmiete

Provision

Kaution

Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl

Netto Kaltmiete
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr

Zustand
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 65,50 m?

2

1

ca. 6 m?

699,00 €

2,38 Kaltmieten inklusive 19% Mwst
2235,00 €

46,00 €

1

699,00 €

Ja

150,00 €

885,00 €

2001

Vollstéandig renoviert
47,81 kWh/(m?*a)
29.04.2018

2001

Fernwarme
Alternativ
Fernwarme
Personenaufzug
Duplex

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

1 km

13.5.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH

Seite 2



FLORIAN MULLER

Dist. Gymnasium (km) 1 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieBlich tiber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann |hre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird zeitnah stattfinden***

Reizvolle 2 ZW mit herrlichem Sonnenbalkon. Der Grundrif3: gelungen, hell und
gro3zligig geschnitten. Bodentiefe Glaselemente.

Hochwertige Sanitér- und Innenausstattung.

Eine Elnbauklche wird nicht mit vermietet.

Lage

Modernes Wohnen in zentraler Lage von Freiburg Stadtteil Rieselfeld. Spitzen
Standort durch STadtteilzentrumslage! Alles, was Sie zum Wohnen und Leben
bendtigen ist in ndchster Nahe. StraBenbahnhaltestelle vor dem Hause.
Ausgezeichnete Verkehrsanbindung ohne Umsteigen direkt in die Innenstadt und
Universitat in nur 15 min. Fahrtzeit.

Ausstattung Beschreibung

Das Objekt wird mit kostenglinstiger und umweltfreundlicher Fernwarme versorgt.
lhre Vorteile im Uberblick:

-Fernwarme wird Uberwiegend in einer Kraft-Warme-Kopplungsanlage bei
gleichzeitiger Stromerzeugung hergestellt. Dadurch wird der CO2-Ausstol3
gegenuber getrennter Erzeugung stark gesenkt.

-Hoher Wirkungsgrad.

-Keine Stromkosten flir einen eigenen Brenner.

-Keine Kosten fir Schornsteinreinigung und Abgasuberprifung.

-Keine Abwarmeverluste durch Rauchgase.

-Auch in Zukunft keine Zusatzkosten bei Verscharfung der Abgasvorschriften.
-Keine Zusatzmaf3nahmen und Kosten fir Zwangsliftung.

-Geringer Betriebs- und Wartungsaufwand
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FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieBlich Gber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann lhre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird zeitnah stattfinden***

***Widerrufsbelehrung fur Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuiiben, missen Sie uns

Florian Muller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de

tel:0761/8972433

fax:0761/8972432

mittels einer eindeutigen Erklarung

(z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdbnnen dafiir das beigefligte Muster
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausliibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahit
haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Flr diese Ruckzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdrlcklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung

des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
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FLORIAN MULLER

Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie dieses Formular aus und
senden Sie es zurick.)

An

Florian Muller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (%)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher
(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen

Hinweis auf die Méglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben
und mit der Ausfihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre
ausdruckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung
durch uns verlieren.***

***Es gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Miller Immobilien.

Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht selbst
ermitteln oder Uberpriifen macht Florian Miller Immobilien sich diese nicht zu
eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung flr ihre
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.**
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FLORIAN MULLER

Bildergalerie

Abb. ahnlich Abb. ahnlich

Abb. ahnlich Abb. ahnlich

Abb. &hnlich Abb. &hnlich
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Bildergalerie

ENERGIEAUSWEIS « womngevauce

gemat den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (ENEV)

Guigbis: Sonntag, 29. April 2018 1
Gebéude

Gebaudetyp. Mehrfamilienhaus

Adresse Rieselfeldallee 41, Fist.-Nr. 3062012, 79114 Freiburg i.Brsg.

Gebaudeteil

Baujahr Gebaude 2001

Baujahr Anlagentechnik | 2001

Anzah| Wonnungen 10

Sebaudenutzfiache (A,) | 983,00 m*

‘Arlass der Ausstellung | X Neubau Modernisieruny Sonstiges (freiwilig)
des Energieausweises | - Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes
o energatichs Qualat aires Gaues anm e di Serchnung cee Enariabedars e tndariiotan
aur is
nerg roudentatacne ach def EXCY. G S5 i o Regelvon den algemeinen Wohpfichenangaben
nacheset Die angsgabanen vargechswars solen Uberst e VergieEhe sTmoghchen (Erauterungen —
siche Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstelt. Die Ergebnisse.
Sind auf Seite 2 dargestell Zusatziche Informationen zum Verbrauch sind frehwilig

Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestell.

atenerhebung BedarfiVerbrauch durch Eigentumer x Aussteller

Dem (freiwilige Angabe)

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energicausweis dent ledigich der Inormation. De Angaben im Energisausweis bezehen sich auf das
gesamte Wongbéde oder den aben bezeicneten Gebéudetei Der Energieausiers it ledigheh dafr gecacht
Sien Uoerschigigen Vergech von Gesadden 2, oglchen

o4s Lingen 20.04.2008

Bt

2008_Rieselfeldallee 41
Energieausweis_0001

ENERGIEAUSWEIS .. vommgesiue

gemat den 55 16 1.

ergieeinspanveroranung (EnEV)
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes 3

Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:
KWh/(m*a)
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Energieverbrauch fur Warmwasser: = enthaten = nicht enthalten

= e b s o e crpche Energ et r Kot e e G
etwa 6 kWh je und Jahr und ist im o o e

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

e - Eregemmcnte im0
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[—

Vergleichswerte Endenergiebedarf
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FLORIAN MULLER

ENERGIEAUSWEIS «: womgessuce

gemats den §§ 16 f. Energieeinsparverordnung (EnEV)

f des 1 2)

Energiebedarf
Endenergiebedarf CO-Emissionen ') 12,00 kg/(m*a)
4781 KWhi(m*a)

0 50 100 1sT 200 250 300 350 400 _>400

3534 kWh/(m*a)

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

Primarenersisbedart ‘Energetische Qualtt der Gebdudenle
Gevdude stiant 3534 ganima Gevdude e 047wk
L 5253 wnima) Ene v Antordarungaven b 105wk

Endenergiebedarf

Sahicher Endenergsbedar i KAMITE ) fr

Enwbirton] Hetln | Womwasser | mitsgerte
arme KWK (fossil) | 2547 | 21,53 0,00 T 46,99
Stromix T 0.0 T 000 T 081 T 081
T o | o | o T 000
Sonstige Angaben Vergleichswerte Endenergiebedarf
P b m—— -
Siateme g = =
TR S5 0 ;o 20w s w0 a0
o

Aernative Energiversorgungssysteme werder
o

= Hetzung - Wamasser
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ENERGIEAUSWEIS « vomsasee

Gemat den 55 16 . Energiceinspanerardnung (E1EV)
Erléuterungen 4

Energiebedart -

o et vt 1 dlesem Energesusuls curch den lahves-Prmareneebedar und cen Engenerge:
bedarf cargestelt. Diese Angab rechnerisch ermitelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundiage
ot Bouuariagen b, gevdudeboiogener Daten und unier A von Sandardseien Randhedngungen

ncardiacir Randhclnaungen snauton dis angegabenn
ergoverrach

Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachichen &
Primar 1
Der Priméronergebedar bidet ie Gesartenergieefzienz eies Gebaudes ab. Er baruckschtt neben der Enc-
energioauch i so genanc Vorkete Erkundung. Gevin, Vertelung, Umiandng) de evels cngesez:
Ten Enerdiirage (2.5, Hezol emeusrbare Energien etc.). Klene Werte signalisieren einen geringen
St 1 i e hohe Enargeclaiens nd en. e Fossourcon e de Unwel scranende Eneroematnt
Zusatzlich konnen die mit dem Energiebedarf verbundenen CO.-Emissionen des Gebaudes freiwllig angegeben
werden.

Endenorgiobedarf - Soito 2

Der Endenerisedart i d nach echrischen Rgenberecmete, i benctgte Enrgemenge i Heizug

Latung un hnet
G o Mt o e Snergenten apes Cahaton i evar Anlsgame(hmk Der Evdenergmbedaﬂ st die
Energiemenge. die dem Gebaude be! Bedingungen unt

S woriem e, dami de sadaplois nmememporsr. dor Warmwasseroodar s cis twendige

i siceroestalt werdan konnen. Kisme Yiere sgnalseren einan goingen Bedar und dami o hons
Energieeizien:
Die Verechsuert urden Eneriebedar sid modeinat o e nd sollen Aantsurite i grobe Ve
gleiche der Wert Gebautes mi den Verglichevenen emoaicnen. £ Bereiche ange
e oo ie v o o b Vorsraregein oo . Bkl e Gt Wors s
auferhalb der angegebenen Bereiche legen
Energetische Qualitat der Gebaudehalle - Sei
Angegeben ist der spezifische. auf die bezogene
verlust (Formelzeichen in der ENEV. Hy ). Er st e Ma fur die durchschnitiche energetische Qualitat alle warme-
Ibertragenden Umfassungsfachen (Aufienvinde, Decken. Fenster elc.) enes Gebaudes. Kieine Werte signali-
sieren einen guten baulichen Warmeschutz.
Energloverbrauchskennwert - Seite 3
Der ausgeiviesene Energieverbrauchskennyert vird fUr das Gebaude auf der Basis der Abrechinung von Heiz- und
5. Wammvasserosten nach et Heikosteniarordnung uncloder aut Grund anderer gesigeter Verorauchscalen
emittlt. Dabe: werden die Energleverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn:
Nssmanen it gea oo Kimataeoren i de aasls Eneglevsbroueh 1 e Heiouna hnshich
erkonkrelen richen Weferdatenauf sne deusctandvefn Miehert umgerectnet. So Ghven besilsverse
hoh Vetruche i snen szinen hater Wi il 2 ener sciechiren Bertehng des Getaudes, Dor
Hinveise auf des und seine:
Kiene Werte signaliiren saen gringen Verbrauch Ein RUckseluss auf den Kinti 24 amartenden verbrasen
ist jedoch nicht mogiich; Insbesondere konrien die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinherten stark diferieren. weil
sie von deren Lage im Gebaude. von der jeweiligen Nutzung und vom indviduellen Verhalien abhangen

Gemischt genutzte Gebaude

i Enericausueise bei gemsol genuizten Gebduden el e Enrgesispanvrorinung ot Vorga
ben Dansch sind - je nach Falgestaltung - entiveder ein gemeinsamer Energieauswers fir alle Nutzungen oder
el gelannte Energieaseneiss mrwomungen und die Ubrigen Nutzungen auszustelien: dies ist auf Seite 1 der
Ausveise erkennbar (gaf. Angabe ,Gebali
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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