FLORIAN MULLER

FUR 3-er WG! FR-Rieselfeld
zentral/Straba/Geschafte vor der Tur,
47W mit S/W Balkon.Zum 1.9. frei!

FLORIAN MULLER
ATNA TN ORI T IN

RFA39 2.3,3erWGbeta

Rieselfeldallee 39
79111 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kaltmiete

Provision

Kaution

Stellplatzanzahl

Netto Kaltmiete
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Balkon

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 95 m?

4

1

1

975,00 €

2,38 Kaltmieten inklusive 19% Mwst
3060 €

1

975,00 €

Ja

179,00 €
1.199,00 €

2005

Vollstandig renoviert
Bedarfsausweis
47,81 kWh/(m?*a)
29.04.2018

2005

Fernwarme

Gas

Fernwarme
Personenaufzug
Duplex

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

2 km
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FLORIAN MULLER

Dist. Gymnasium (km) 1 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Erleben Sie Wohnkomfort auf der ganzen Linie in dieser in 2005 in komfortbauweise
erstellten 4-Zimmerwohnung. Optimal aufgeteilte Wohnung mit groBer Wohnkiiche.
Sonnige helle Raume durch bodentiefe Verglasung. Sonniger Stid-West Balkon mit
Austritt vom Wohnzimmer und Kiche. Ansprechende Badausstattung mit
Badewanne. Elektrisch betriebene Rollladen. Hohe Tlren.

Lage

Modernes Wohnen im zentraler Lage von FR- Rieselfeld. Spitzen Standort!. Alles,
was Sie zum Wohnen und Leben benétigen ist in nachster Néahe.
StraBenbahnhaltestelle vor dem Hause. Ausgezeichnete Verkehrsanbindung ohne
Umsteigen direkt in die Innenstadt.

Ausstattung Beschreibung

Laminatboden in Buche hell.

Sonstige Angaben

3er WG geeignet. Familien geeignet.Es gelten Die Allgemeinen
Geschaftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.

Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mdller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Ubernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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FLORIAN MULLER

Bildergalerie

. NULI UK
. -'1' MEBIOTHEK

Abb. dhnlich R39_W3_5 Blick Marktplatz_02

R39 W3 5 Blick Ost Rieselfeldallee R39 W3 5 Essen
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FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN Gmb

Bildergalerie

R39_W3_5 Kuche R39_W3_5 SchlafZi

R39_W3_5 SudZi
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FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie

WE 3.6.

R39_W3_5 Bad
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,éNERGlEAUSWElsfu,WOhnge.,au.,e

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf

CO,-Emissionen ') 12,00 kg/(m*a)

47,81 kWh/(m*a)

35,34 kWh/(m?*a)

3t
Pr

giebedarf (, git ienz")

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

PBrimérenergiebedarf
Gebaude Ist-Wert

EnEV-Anforderungswert

3534  kwWhim*a)
5253  kWhi(mta)

Energetische Qualitit der Gebéudehiille

Gebaude Ist-Wert H.

0,47  WimK)

ENEV-Anforderungswert H. 1,05 WHmEK)

Endenergiebedarf
Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir Gesamt in kWh/(m? a)
Energietrager -
Heizung Warmwasser Hilfsgerate )
Nah/Fernwirme KWK (fossil) 2547 21,53 0,00 46,99
lix 0,00 0,00 081 0,81
0,00 0,00 0,00 0,00

-Sonstige Angaben
I alternativer

systeme
= nach§ 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Vergleichswerte Endenergiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutat fur: o T T P
= Heizung = Wamwasser ¥ 4 _f ;’ & :t .{;. &8 t_s &

= Lifung = Kihlung Q,-'-' & ; gS $ &8 -7"5 $ j';f
Liiftungskonzept & ¢ ;& OF S8 8¢

Die Luftung erfolgt durch: ¢g & S &&

3 Fensteriifung = Schachtiifiung §&§ &5

= Luftungsaniage ohne W armeriickgewinnung E &

= Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete st durch die vorgegeben. wegen Rand-
as Die Bedarfs-

ine
wwerte sind spezifische Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,).

') reivillige Angabe

%) nurin den Fallen des Neubaus und der Modemnisierung auszufiiien

3)  ggf. einschiieBlich Kuhiung

<)

EFH — Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhauser

FLORIAN MULLER
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FLORIAN MULLER

lhr Ansprechpartner

Herr Florian Mller
Florian Muller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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