FLORIAN MULLER

FR-Rieselfeld, Alle Einkaufsmogl. und
grofBer Spielplatz vor der Ture, 4 ZW mit
S/W Balkon.Frei 1.3.

|||||
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Rieselfeldallee 39
79111 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache

Kaltmiete

Provision

Kaution

Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl

Netto Kaltmiete
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Balkon

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 95 m?

4

1

1

ca. 5m?

1.065,00 €

2,38 Kaltmieten inklusive 19% Mwst
3333,00 €

46,00 €

1

1.065,00 €

Ja

188,00 €
1.299,00 €

2005

Vollstandig renoviert
Bedarfsausweis
47,81 kWh/(m?*a)
29.04.2018

2005

Fernwarme

Gas

Fernwarme
Personenaufzug
Duplex

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km
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FLORIAN MULLER

Dist.Grundschule (km) 1 km
Dist. Realschule (km) 2 km
Dist. Gymnasium (km) 1 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Erleben Sie Wohnkomfort auf der ganzen Linie in dieser in 2005 in komfortbauweise
erstellten 4-Zimmerwohnung. Optimal aufgeteilte Wohnung mit groBer Wohnklche.
Sonnige helle Raume durch bodentiefe Verglasung. Sonniger Sid-West Balkon mit
Austritt vom Wohnzimmer und Kiche. Ansprechende Badausstattung mit
Badewanne. Elektrisch betriebene Rollldden. Hohe Turen.

Lage

Modernes Wohnen im zentraler Lage von FR- Rieselfeld. Spitzen Standort!. Alles,
was Sie zum Wohnen und Leben bendtigen ist in nachster Nahe.
StraBenbahnhaltestelle vor dem Hause. Ausgezeichnete Verkehrsanbindung ohne
Umsteigen direkt in die Innenstadt.

Ausstattung Beschreibung

Laminatboden in Buche hell.

Sonstige Angaben

3er WG geeignet. Familien geeignet. Haustiere nach Absprache mdglich.

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieBlich tber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann lhre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird zeitnah stattfinden***

***Widerrufsbelehrung flr Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Florian Maller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de
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tel:0761/8972433

fax:0761/8972432

mittels einer eindeutigen Erklarung

(z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Uber lhren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kébnnen dafir das beigefligte Muster
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Auslibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahit
haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit lhnen
wurde ausdrlcklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser Ruckzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Ausibung

des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie dieses Formular aus und
senden Sie es zurtick.)

An

Florian Maller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Uber
den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)
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FLORIAN MULLER

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher
(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen

Hinweis auf die Méglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben
und mit der Ausflihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie Ihre
ausdrickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestéatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfullung
durch uns verlieren.***

***Es gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.

Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht selbst
ermitteln oder Uberprifen macht Florian Miller Immobilien sich diese nicht zu
eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far ihre
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.***
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Bildergalerie

Abb. dhnlich

Abb. ahnlich Abb. ahnlich

Abb. ahnlich Abb. ahnlich
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FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie

Abb. ahnlich Abb. ahnlich
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FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie

WE 3.6.

Abb. ahnlich
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,éNERGlEAUSWElsfu,WOhnge.,au.,e

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Endenergiebedarf

CO,-Emissionen ') 12,00 kg/(m*a)

47,81 kWh/(m*a)

35,34 kWh/(m?*a)

3t
Pr

giebedarf (, git ienz")

Nachweis der Einhaltung des § 3 oder § 9 Abs. 1 EnEV ?)

PBrimérenergiebedarf
Gebaude Ist-Wert

EnEV-Anforderungswert

3534  kwWhim*a)
5253  kWhi(mta)

Energetische Qualitit der Gebéudehiille

Gebaude Ist-Wert H.

0,47  WimK)

ENEV-Anforderungswert H. 1,05 WHmEK)

Endenergiebedarf
Jahriicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fir Gesamt in kWh/(m? a)
Energietrager -
Heizung Warmwasser Hilfsgerate )
Nah/Fernwirme KWK (fossil) 2547 21,53 0,00 46,99
lix 0,00 0,00 081 0,81
0,00 0,00 0,00 0,00

-Sonstige Angaben
I alternativer

systeme
= nach§ 5 EnEV vor Baubeginn geprift

Vergleichswerte Endenergiebedarf

0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Alternative Energieversorgungssysteme werden
genutat fur: o T T P
= Heizung = Wamwasser ¥ 4 _f ;’ & :t .{;. &8 t_s &

= Lifung = Kihlung Q,-'-' & ; gS $ &8 -7"5 $ j';f
Liiftungskonzept & ¢ ;& OF S8 8¢

Die Luftung erfolgt durch: ¢g & S &&

3 Fensteriifung = Schachtiifiung §&§ &5

= Luftungsaniage ohne W armeriickgewinnung E &

= Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung 4)

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das verwendete st durch die vorgegeben. wegen Rand-
as Die Bedarfs-

ine
wwerte sind spezifische Werte nach der ENEV pro Quadratmeter Gebaudenutzfiache (A,).

') reivillige Angabe

%) nurin den Fallen des Neubaus und der Modemnisierung auszufiiien

3)  ggf. einschiieBlich Kuhiung

<)

EFH — Einfamilienhauser, MFH — Mehrfamilienhauser

FLORIAN MULLER
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lhr Ansprechpartner

Herr Florian Mller
Florian Muller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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