FLORIAN MULLER

FR- Betzenhausen am Seepark,
Gartentraum- 2-ZW mit Klasse
Grundriss, Sonnenterrasse u. neuer
EBK
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Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache
Kaltmiete
Provision
Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten
Warmmiete

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Befeuerung
Heizungsart
Fahrstuhl
Stellplatzart
Balkon/Terrasse
Terrasse

Unterkellert

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79110
Deutschland
Freiburg

ca. 69 m?

2

2

ca. 5 m?

690,00 €

2,38 Kaltmieten inklusive 19% Mwst
2238 €

56,00 €

1

690,00 €

Ja

140,00 €

886,00 €

1988

Gepflegt
Verbrauchsausweis
115,10 kWh/(m?*a)
02.03.2018

Gas
Zentralheizung
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Ja
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Lichte und gut geschnittene 2-Zimmerwohnung mit Gartenanteil zur
Sondernutzung. Eine herrliche Gemeinschaftsgartenflache erschlieBt sich von der
sonnigen grof3zugigen Erdterrasse.

Da sich die Wohnung in Ecklage befindet geniesen Sie Uber gro3e Fensterflachen
viel Licht und sind von gepflegten Zierstrauchen gartenseitig optimal eingefasst.

Die Wohnung ist mit neu aufgearbeiten Echtholzparkett ausgelegt. Das Duschbad
wird gerade ansprechend neu saniert.

Die Kiche mit Terrassenaustritt bietet mit der neu verbauten Einbauklche
Gelegenheit in angehmer Atmosphare zu kochen und Backen.

Grof3er gut zu moéblierender Eingangsbereich.

Lage

Betzenhausen ist ein westlicher Stadtteil von Freiburg im Breisgau.

Nur einige wenige Meter vom Objekt entfernt ist der Eingang des Seeparks um den
Fluckiger See auf dem Gelénde der Landesgartenschau von 1986, auf dem sich mit
dem Hallenbad West auch Freiburgs gréBtes Schwimmbad befindet.

Im Stadtteil befinden sich zahlreiche Studentenwohnungen. Alle Geschéafte des
taglichen Bedarfs und Cafes und Restaurants befinden sich direkt vor der Haustre.
Betzenhausen ist durch die zentrale verlaufende Stadtbahnline 1 und die Linie 3 am
Ostrand des Stadtteils sehr gut mit 6ffentlichen Verkehrsmittel angebunden. Mit der
Lage am Rande der westlichen UmgehungsstraBe Freiburgs sowie des
Autobahnzubringers Mitte ist die Erreichbarkeit mit dem Auto ebenfalls
hervorragend.

Ausstattung Beschreibung

Kellerabteil und Speicherabteil. Einzelbox in Tiefgarage.

5.11.2025 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

Keine Vermietung an WG’s.

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieB3lich tber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann lhre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird zeitnah stattfinden***

***Widerrufsbelehrung flr Verbraucher

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnen vierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen
Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt vierzehn Tage ab dem Tag des
Vertragsabschlusses.

Um lhr Widerrufsrecht auszutiben, missen Sie uns

Florian Maller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de

tel:0761/8972433

fax:0761/8972432

mittels einer eindeutigen Erklarung

(z. B. ein mit der Post versandter Brief, Telefax oder E-Mail) Gber Ihren Entschluss,
diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie kdbnnen daflir das beigefligte Muster
Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht

vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht es aus, dass Sie die
Mitteilung Uber die Ausibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist
absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von
Ihnen erhalten haben, einschlieBlich der Lieferkosten (mit Ausnahme der
zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der
Lieferung als die von uns angebotene, ginstigste Standardlieferung gewahit
haben), unverziglich und spatestens binnen vierzehn Tagen ab dem Tag
zurlckzuzahlen, an dem die Mitteilung tber lhren Widerruf dieses Vertrags bei uns
eingegangen ist. Fir diese Rickzahlung verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel,
das Sie bei der urspriinglichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen
dieser Rickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen
soll, so haben Sie uns einen angemessenen Betrag zu zahlen, der dem Anteil der
bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslbung
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des Widerrufsrechts hinsichtlich dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten
Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag vorgesehenen
Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie dieses Formular aus und
senden Sie es zurlick.)

An

Florian Muller Immobilien

Willy-Brandt-Allee 14

79111 Freiburg

info@m-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag tber
den Kauf der folgenden Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

Bestellt am (*)/erhalten am (*)

Name des/der Verbraucher(s)

Anschrift des/der Verbraucher(s)
Unterschrift des/der Verbraucher
(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)
Datum

(*) Unzutreffendes streichen

Hinweis auf die Mdglichkeit eines vorzeitigen Erléschens des Widerrufsrechts
Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben
und mit der Ausfihrung der Leistung erst begonnen haben, nachdem Sie lhre
ausdrlckliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon
bestatigt haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserfiillung
durch uns verlieren.***

***Es gelten die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Miller Immobilien.

Flachen- und Maf3angaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht selbst
ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mller Immobilien sich diese nicht zu
eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung fir ihre
Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.***
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Bildergalerie

Bdden werden aufgearbeitet
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Bildergalerie

Nagelneue EBK wird noch verbaut
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Bildergalerie

Grundriss Direkt am Seepark gelegen
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FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie

Energieausweis
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FLORIAN MULLER

lhr Ansprechpartner

Herr Florian Mller
Florian Muller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

5.11.2025 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 10



