FLORIAN MULLER

FR-Rieselfeld, wohnen wie im Haus.
Moderne sonnige 5-ZW Maisonette mit
herrlichem Gartenanteil.
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Badezimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache
Kaltmiete

Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten
Warmmiete

Baujahr

Zustand

Befeuerung
Heizungsart
Stellplatzart
Balkon/Terrasse
Balkon

Terrasse
Gartennutzung
Barrierefrei
Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Maisonette
79111
Deutschland
Freiburg
ca. 140 m?
5

2

2

ca. 8 m?
1.695,00 €
5085 €
55,00 €

1

1.695,00 €
Ja

250,00 €
2.000,00 €
2006
Neuwertig
Alternativ
Fernwarme
Tiefgarage
Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

1 km

1 km

13.5.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH

Seite 2



FLORIAN MULLER

Beschreibung

In dieser 5- Zimmer-Maisonette-Wohnung im EG+ 1.0G eines Mehrfamilienhauses
wohnen und leben Sie wie im eigenen Haus.Eigene Haustlre zur Wohnung.
Komfortabler Grundriss und hochwertige Ausstattung. Helle sonnendurchflutete
Raume durch bodentiefe Terrassentiren in allen R&umen. Ansprechende
Badezimmer und Gaste-WC Ausstattung durch hochwertige Sanitarobjekte.
Nord/Ost und Std/West Terrassen mit Gartenanteilen zur Sondernutzung.

Ideale Wohnung und Umfeld fir Familie mit Kindern.

Lage

Das Objekt liegt in Top-Lage,nur einige wenige Schritte von einem schénen
Waldgebiet mit zwei Baggerseen entfernt, in einer Sackgasse. Der Stadtteil
Freiburg Rieselfeld - liebenswert und familienfreundlich - ein Stick Freiburg, in dem
sich hochwertiges Wohnen und der Schutz der Landschaft erganzen und férdern.
Vom Waldstreifen entlang der Besanconallee und der Opfinger Straf3e abgeschirmt,
bietet das Rieselfeld abseits von Verkehrstrubel und Larm einen geeigneten Platz
zum Leben. Der Stadtteil ist in kleine Parzellen aufgeteilt, in geschlossene und
offene Blockbereiche. Hier bieten gro3ziigige Innenhéfe Spielplatze und
nachbarschaftliche Treffpunkte. Durch die abwechslungsreichen Wohnquartiere
fihren FuBwege quer durch den Stadtteil. Auf ihnen gelangen die kleinsten
Mitbewohner sicher in Kindergarten und Schulen. Auf den Straf3en im gesamten
Stadtteil gilt auBerdem Tempo 30 oder es sind SpielstraBen eingerichtet. Auch ohne
Auto lasst es sich hier gut leben- per Rad oder StraBenbahn erreicht man die
Freiburger Innenstadt in wenigen Minuten. Die Haltestelle liegt 1-2 Fussminuten
entfernt. Backerei, Supermarkt, Restaurants, Apotheken, Arzte Fitnesstudio,
Friseure, Post, Bank und Einzelhandelsgeschafte direkt um die "Ecke” gelegen.
Naherholung wird wie Uberall rings um Freiburg auch hier gro3 geschrieben. Der
nahegelegene Tierpark Mundenhof bietet in seiner entspannenden schénen
Atmosphéare Erholung fur die ganze Familie. Aber auch die gute Anbindung an das
Dietenbachgeléande mit seinem See oder die Opfinger Badesseen sprechen fiur
diesen Wohnstandort.

Ausstattung Beschreibung

Marken Einbauktiche mir Boschgeraten (NP: 10.000€) ablésefrei zur Mietsache
gehdrend. Granitfensterbanke, Massivparkett in Hochkantlamellenoptik,

13.5.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Niedrigenergiebauweise, groBer abgeschlossener Kellerraum, WAMA-Stellplatz im
Keller usw.

Energieausweis bestellt/ in Arbeit

Sonstige Angaben

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage Uber das Online-Kontaktformular. So
kdnnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten dann lhre Einladung zum
Besichtigungstermin per Email zugesendet. ***

Es gelten Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Maller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb tGbernimmt Florian Maller Immobilien auch keine Haftung fur
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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Bildergalerie
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@ Flur
@ Zimmer
@ Zimmer

® Bad
&  Zimmer
@ Balkon
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@ Diele

@ WC

@ Zimmer

@ Wohnen/Kiiche
® Terrasse

@ Temrasse
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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