FLORIAN MULLER

Freiburg- Waldsee/
Unisportanlage/Dreisam, helle 3 ZW mit
Gartenmitbenutzung in 3-Fam.-Haus.
Ab sof.

FLORIAN MULLER

schwarzwaldbeck3

Schwarzwaldstr. 156
79102 Freiburg
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort
Wohnflache
Anzahl Zimmer
Kellerflache
Kaltmiete
Kaution

Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Gartennutzung
Unterkellert

Wohnung
Dachgeschoss
79102
Deutschland
Freiburg

ca. 63 m?

3

ca. 4 m?
750,00 €
2250 €
750,00 €

Ja

230,00 €
980,00 €

1937

Saniert
Bedarfsausweis
263 kWh/(m?*a)
01.08.2019
1937

Gas

Gas
Etagenheizung
Kein Fahrstuhl
Ja

Ja
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Beschreibung

3- Familienhaus in 1937 erstellt. Helle 3 Zimmerwohnung im 2.0G dem 1.DG mit
nur leichten Dachschragen im Jahr 2000 saniert. Tageslichtbadezimmer.
Gartenmitbenutzung.

Zur Vorqualifizierung lhrer Anfrage, wollen Sie uns bitte bereits in der Anfrage lhren
Beruf und lhr ungefahres Haushaltsnettoeinkommen angeben. Fir die Bewerbung
wird ein Haushaltsnettoeinkommen von 2500.-€ /Monat oder mehr erwartet. Wir
suchen idealerweise ein ruhiges Paar, oder eine Familie mit einem Kind.
Vermietung an solide 2er- WG mit Elterburgschaft ist moglich, keine Vermietung an
3er WG. Keine Haustiere mdglich. Um Ihnen vermeidbare Umstande bei der
Wohnungssuche zu ersparen, bitten wir hoflichst um Beachtung.

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage lber das Onlinekontaktformular. So
kdnnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten dann lhre Einladung zum
Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der Besichtigungstermin wird zeitnah
stattfinden***

Lage

Lage ist Trumpf! Waldsee ist ein Stadtteil von Freiburg im Breisgau. Das nahe
liegende Strandbad und das SC-Stadion liegen nur 500m entfernt.

Das Objekt liegt in wunderschdner Lage unweit der Dreisam an der
SchwarzwaldstraBBe gegentber des FT. Am Dreisamufer entlang kénnen Sie auf
bestens ausgebauten Rad- und FuBBwegen die Innenstadt oder Kirchzarten
erreichen. Die StraBenbahnendhaltestelle erreichen Sie bequem zu Ful3.

Ausstattung Beschreibung

Keine Einbaukiche

Kein Aufzug

Kellerabteil

Parkmdéglichkeit auf der 6ffentlichen Verkehrsflache vor dem Hause.
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Sonstige Angaben

Zur Vorqualifizierung lhrer Anfrage, wollen Sie uns bitte bereits in der Anfrage Ihren
Beruf und lhr ungefahres Haushaltsnettoeinkommen angeben. Flr die Bewerbung
wird ein Haushaltsnettoeinkommen von 2500.-€ /Monat oder mehr erwartet. Wir
suchen idealerweise ein ruhiges Paar, oder eine Familie mit einem Kind. Vermietung
an WG ist nicht mdglich. Keine Haustiere méglich. Um |hnen vermeidbare
Umstande bei der Wohnungssuche zu ersparen, bitten wir héflichst um Beachtung.

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage lber das Onlinekontaktformular. So
kdnnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten dann lhre Einladung zum
Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der Besichtigungstermin wird zeitnah
stattfinden***

Es gelten Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Maller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Ubernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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Bildergalerie
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Bildergalerie

30.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 6



4

49
v

FLORIAN MULLER

2,78
4,29 4,26

1 ey {1111 g 11 ey {11111
#

2,79

T

D =
Zimmer

s | 5
h
] ‘\orplatz
Kiche o
— {Owo 2
L] e
§. Zimmer :I Bad'WC
¥ mE

LT LLLAARETTEEEELARL T

3,30 2,18 3,20

30.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 7



Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER

30.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH

Seite 8



