FLORIAN MULLER

FREI ab MAI! Freiburg-
Stadtvilla-Neubau/ Hochklassige 2 ZW,
GroBer SUD-Balkon. Erstbezug 2. MAI.

: -.‘ 3 h B - >

LLORIAN MULILER
I MMMV OEBILILLIEIN

garedu2zw

Ellen-Gottlieb-Str. 8
79106 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache
Kaltmiete
Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr
Energieeffizienzklasse
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Fahrstuhl

Balkon/Terrasse

Balkon

Barrierefrei

Unterkellert

Wohnung
Etagenwohnung
79106
Deutschland

Freiburg im Breisgau

ca. 66,69 m?

2

1

ca. 3 m?

890,00 €

2850 €

60,00 €

1

890,00 €

Ja

150,00 €
1.100,00 €
2017

A
Bedarfsausweis
37,50 kWh/(m?*a)
20.09.2025
2017
Fernwarme
Alternativ
Personenaufzug
Ja

Ja

Ja

Ja
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

In zentraler Lage zur Innenstadt und Universitat und Klinikum!

Moderne Architektur von renommierten Planungsteam.

Viel Sonne und Wohnkomfort genief3en Sie in dieser nagelneuen 2
Zimmerwohnung im 2.0G, mit Flur, Abstellkammer, Badezimmer, offener Kiiche
und einem herrlichen Stidbalkon. Fir allerhdchste Anspriche in Qualitat und
Ausstattung

Lage

Sie wohnen in zentraler Lage der stdlichsten und sonnigsten deutschen Grof3stadt.
Nah gelegen zu den Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Essen, Cafe und
Einkaufen. Mit dem Fahrrad oder nahen Stra3enbahn sind das Klinikum, Institute,
Mensa, Innenstadt und der Hauptbahnhof gut erreichbar.

Ausstattung Beschreibung

Die Ausstattung - vom Feinsten

Im ,Quartier an den alten Zollhallen” erwarten Sie moderne, gro3zlgige und helle
Raume. Von der Tiefgarage haben Sie Gber den Aufzug direkten Zugang zu lhrer
Wohnebene. Selbstverstandlich sind alle Wohnungen gemaf den gesetzlichen
Vorschriften mit Rauchmeldern ausgestattet.

Die Highlights auf einen Blick:

« Lichtdurchflutete Grundrisse « GroR3zligige Fensterelemente, teils bodentief, mit
Jalousien/Raffstores ¢ Loggia * Einbauklche (mit Geschirr-spuler, Ceran-Kochfeld,
Back-ofen, Abzugshaube, Kihl-/ Gefrierschrank) « Waschmaschinenanschluss in
der Wohnung * FuBBbodenheizung mit elektrischer Einzelraumsteuerung ¢
Parkettboden fur den gesamten Wohnbereich « WohnraumlGftung fir ein gesundes
Raumklima « KfW-Effizienzhaus 55, Freiburg Standard

» Datendosen fir schnelles Internet in allen RGumen « Moderne Sanitar- und
Badausstattung, Fabrikat Villeroy & Boch « Handtuchwarmer in den Badern « weil3e
Wandfliesen, dunkle Bodenfliesen, Fabrikat Villeroy & Boch « Wohnung durch
Aufzug stufenlos erreichbar « Gegensprechanlage

* Tiefgarage Stellplatz (Nr. 06, mit Schuko-Steckdose), Radergaragen, °
Abstellraum im Keller (Nr. 11)

5.11.2025 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

Es gelten Die Allgemeinen Geschéaftsbedingungen von Florian Maller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mdller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Maller Immobilien auch keine Haftung fur

ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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FLORIAN MULLER

Bildergalerie

innen
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FLORIAN MULLER

lhr Ansprechpartner

Herr Florian Mller
Florian Muller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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