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Neu fur Ihr Geschaft zur Eigennutzung
iIn 2018! Reprasentative
Blro-/Ladenraume
Freiburg-Komturplatz
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FLORIAN MULLER

Daten im Uberblick

Objektart Laden/Einzelhandel
Objekttyp Ausstellungsflache
PLZ 79106

Land Deutschland

Ort Freiburg im Breisgau
Nutzflache ca. 135 m?
Gesamtflache ca. 355 m?

Anzahl Zimmer 6

Verkaufsflache ca. 220 m?
Kaufpreis 599.000,00 €
Provision 4,76% Kauferprovision inklusive 19% Mwst
Hausgeld 412,00 €

Baujahr 1961
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 167 kWh/(m?*a)
Energieausweis giiltig bis 07.01.2018
Baujahr It. Energieausweis 1961

wesentlicher Energietrager Gas
Endenergieverbrauch (Warme) 167 kWh/(m?*a)
Gaste WC Ja

Unterkellert Ja
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Beschreibung

Ab 1.2.18 zur Eigennutzung freie, zu vor voll vermietete und modernisierte
Buro-/Praxiseinheit! Kaltmiete bis dato 43.200.-€ p.a.

Beste Infrastruktur renommierte Nachbarschaft wie der Komturplatz und der
Guterbahnhof Nord. Zentrumsnah nérdlich der Freiburger Altstadt gelegen mit
hervorragendem Stra3enbahnanschluf3.

Die Mieter nutzen diese attraktiven Standortvorteile.

Das angebotene Sondereigentum mit Schaufensterfront auf der gesamten
Gebaudefront und Nebenraumen liegt im EG und UG eines in 1961 errichteten
mehr zgigen Mehrfamilienhauses.

Helle und moderne Blroeinheit, ideal zur Eigennutzung oder als Kapitalanlage! Die
Einheit bietet aufgrund der hervorragenden Raumaufteilung ideale
Voraussetzungen fir vielfaltige Nutzungsvarianten und Gestaltungsmaéglichkeiten.

Gem. Teilungserklarung erwerben Sie einen Miteigentumsanteil von 123/1000stel
verbunden mit dem Sondereigentum an dem im Aufteilungsplan mit der Nr.2
bezeichneten Ladengeschaft und Nebenraumen im Erdgeschof3 und dem mit Nr.2
bezeichneten Lager und Nebenrdumen im Kellergeschoss, Verkaufsflache EG ca.
220qg. Die Flachen im Untergeschoss sind nur Nebennutzflachen/Lager. Aufgrund
der mangelnden Belichtung im Untergeschoss sind hier entsprechende Vorgaben
aus den Arbeitsstattenrichtlinien und den baurechtlichen Anforderungen bei der
Nutzung/Vermietung zu beachten.

Lage

Freiburgs Norden steht heute fir Innovation und wirtschaftliche Stéarke. Die Messe,
die Universitat, das Fraunhofer- und Max-Planck-Institut sowie zahlreiche
Unternehmen aus dem Bereich Life Science liegen nah. In der Nachbarschaft
finden sich renommierte Unternehmen und gastronomische Einrichtungen.

S-Bahn und StraBenbahn-Haltestellen, der Hauptbahnhof sowie diverse
Versorgungseinrichtungen und ein gastronomisches Angebot sind in unmittelbarer
Nahe.

Auf dem rund 39 Hektar gro3en Areal des Giterbahnhof Nord in Freiburg entsteht
ein neues Quartier: fur Wirtschaft und Wissenschaft, fir Biro und Dienstleistung,
fir Hotel und Gastronomie, fir Wohnen, Freizeit und Kultur.

29.1.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Ausstattung Beschreibung

In Spitzengestaltung modernisierte Blro-/Praxiseinheit
Modernste Technik mit Serverraum, Kliche, Konferenzraum, Toiletten, 2 Bader zum
fertig Ausbauen vorbereitet. Derzeit 2 getrennte Eingange, ein 3. evtl. méglich.

Sonstige Angaben

Wir laden Sie herzlich ein, uns und dieses Anlageobjekt kennenzulernen und
stehen Ihnen gerne fir ein Gesprach und einer Besichtigung zur Verfigung.

Es gelten Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Miller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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Bildergalerie

29.1.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 6



FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie
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IMMOBILIEN GmbH

EG (ohne Gewahr)

- | @ Diele
@ Biro/Laden
@ Teekiche
@ Empfang
@ Bad
® Abstellraum
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UG (ohne Gewahr)

@ Diele

@ Biiro

@ wC

@ Abstellraum
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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