FLORIAN MULLER

FR- Glnterstal. Sonnige-
Ruhige-Exklusive Villa auf parkahnl.
Grunddstk.. In 2016 neu saniert!
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Riedbergstr. 11
79100 Freiburg im Breisgau / Glinterstal
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart
Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache
Anzahl Zimmer
GrundsticksgroBe
Kellerflache
Kaltmiete
Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten

Warmmiete

Baujahr

Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Balkon

Gartennutzung
Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

Dist. Gymnasium (km)

FLORIAN MULLER

Haus

Villa

79100
Deutschland
Freiburg im Breisgau / Glnterstal
ca. 221 m?
6

ca. 1.500 m?
ca. 10 m?
2.400,00 €
6750 €
50,00 €

2

2.400,00 €
Nein

800,00 €
3.250,00 €
1961

186,50 kWh/(m?2*a)
15.02.2028
1961

Gas

Gas
Zentralheizung
Garage

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

2 km

2 km

2 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Stilvoll und naturnah in der Stadt wohnen. Genie3en Sie einen Prachtblick Uber das
Grundstlck von Ihrem Wohnzimmer und Terrasse. Das Haus liegt am Waldsaum
und Iadt mit viel Rasenflache, altem Baumbestand und Sonne zum spielen und
entspannen ein. Hier wird sich |hre ganze Familie wohl fihlen.

18 Monate Mindestmietzeit mit gegenseitigem Kindigungsausschluss.

Aktuelle Zusammensetzung der Abschlagszahlung Betriebskosten die direkt an den
Vermieter zu leisten sind:

Grundsteuer 1225,70.-€ p.a.

Gebéaudeversicherung 1019,50.-€ p.a.

Haftpflichtversicherung 44,86.-€ p.a.

Wartung Heizung/Abgaswegeprif. 350.-€ p.a.

Dachrinnenreinigung 150,00.-€ p.a.

Baumschnitt (keine Gartenpflege) 250.-€ p.a.

Ergibt eine monatliche Abschlagszahlung von ca. 253.-€.

Die Abschlagszahlungen fir Wasser/Abwasser/Oberflachenentwéasserung, Mll,
Gas und Strom leistet der Mieter direkt an die jeweiligen Versorger.

Lage

Die Vorteile der Stadt nutzen und doch im Griinen wohnen. Die
StraBenbahnhaltestelle liegt nur 300m vom Haus entfernt, Sie erreichen bequem
die FuBgéangerzone in nur 5 Minuten ohne umsteigen.

Ausstattung Beschreibung

Das Haus wurde kostenaufwendig teilsaniert. Die Fenster wurden erneuert, alle
Béder und Toiletten neu saniert. Wande und Decken neu tapeziert und gestrichen.
Es wird keine Einbauklche vom Vermieter gestellt.

Das Haus verflgt tber einen Innenpool mit Dusche und Vorraum. Der Vermieter
mochte den Pool aufgrund hoher Bewirtschaftungs- und Instandhaltungskosten
nicht in Betrieb nehmen. Insofern stehen diese Raume aus Gefahrengriinden
(abgelassener Pool) zur Nutzung nicht zur Verfugung.
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FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieBlich Gber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann lhre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird erst in 1-2 Wochen stattfinden***Es gelten Die
Allgemeinen Geschaftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.

Flachen- und MafB3angaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mdller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Ubernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie

15.5.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 8



FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Bildergalerie
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Bildergalerie

ENERGIEAUSWEIS «: wongenauce

gemats den §§ 16 . der Energiesinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registrimummer BW-2015-000758320 3
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E N E RG I EAU SWE IS fiir Wohngebéude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom * 18.11.2013
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Citynahe Lage
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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