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FR-Tiengen- 4 ZW in Panoramalage mit
30 gm S/O- Sonnenterrasse! Auch
Whgs-Tausch mit 2 ZW moglich!

FLORIAN MULILER
A’_MMOBILIEN
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Etzmatten 24
79112 Freiburg im Breisgau / Tiengen
Deutschland
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Daten im Uberblick

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

PLZ 79112

Land Deutschland

Ort Freiburg im Breisgau / Tiengen

Wohnflache ca. 104,61 m?

Nutzflache ca. 4,80 m?

Anzahl Zimmer 4

Balkon/Terrasse Flache ca. 28,42 m?

Anzahl Balkon/Terrassen 2

Kaufpreis 299.000,00 €

Provision 3,57% Kauferprovision inklusive 19% Mwst
0% Verkauferprovision

Stellplatzanzahl 1

Hausgeld 371,00 €

Baujahr 1973

Energieausweis Verbrauchsausweis

Endenergieverbrauch 121,10 kWh/(m?*a)

Energieausweis gultig bis 17.11.2023
Baujahr It. Energieausweis 1973
wesentlicher Energietriager Ol

Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Personenaufzug
Stellplatzart Tiefgarage
Gaste WC Ja
Balkon/Terrasse Ja

Balkon Ja

Terrasse Ja
Dist.Kindergarten (km) 2 km
Dist.Grundschule (km) 2 km

Dist. Realschule (km) 8 km

Dist. Gymnasium (km) 8 km
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Beschreibung

Neu am Markt! Vorschau! Weitere Bilder und Daten folgen! Seien Sie mit auf dem
Erstbesichtigungstermin dabei und reservieren Sie lhren Besichtigungstermin!

Dieses neungeschossige Hugel-/ Terrassenhaus aus 1973 bietet mit seiner
stufenférmigen Ausfliihrung mit den versetzten Geschossen hervorragende
Aussichten und beeindruckend grof3e Terrassenflachen.

Beneidenswert die Lage! Sie wohnen in einer verkehrsberuhigten Zone in ruhiger
Wohnlage. Bushaltestelle in unmittelbarer Néhe. Mehrere Supermérkte sind zu Fuf3
oder bequem mit dem Fahrrad oder Bus zu erreichen.

Bezugsfreie Wohnung im Sonnenschein! Die im 2. OG gelegene 4-
Zimmerwohnung erreichen Sie mit dem Aufzug oder Uber das groBziligige
Treppenhaus. Ein zum Sondereigentum gehérender Abstellraum mit 4,8 gm liegt
gegenlber des Wohnungseingangs.

In der hellen und zur Terrasse ausgerichteten Wohnung finden Sie 1 Badezimmer
mit Wanne, Waschbecken und WC, 1 Gaste WC, 3 Schlafzimmer, Kiiche mit
eigener Terrasse, Wohn- und Esszimmer. Auf lhrer ca. 30 gm grof3en
Sonnenterasse geniel3en Sie ungestért begeisternde Aussichten Uber Wiesen und
Felder hin zum Schwarzwaldpanoramal

Im Kellergeschoss befinden sich die Versorgungsraume sowie die Tiefgarage. Zur
Wohnung gehoért in der Tiefgarage ein abgeschlossener Stellplatz, der
Stellmdglichkeiten fur nahezu zwei Pkws bietet.

Diese Wohnung ist hervorragend fir Familien und Senioren geeignet,.da
barrierefrei.

Lage

Stadtnah und naturverbunden! Tiengen ist ein Stadtteil mit eigener Ortsverwaltung
von Freiburg im Breisgau. Die Ortschaft liegt rund zehn Kilometer westlich der Stadt
am Tuniberg zwischen den Freiburger Ortschaften Opfingen und Munzingen.

Freiburg-Tiengen liegt am Ful3es des Tunibergs im Breisgau in direkter Nahe zu
Freiburg und hat einiges zu bieten. Die Bewohner fuhlen sich in Tiengen wohl und
kébnnen aus zahlreichen sportlichen, kulinarischen und kulturellen Aktivitaten in
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herrlicher Landschaft wahlen. Zwei Badesee im Mooswald der Arlesheimer See und
der Opfinger Baggersee liegen unweit gut versteckt in einem Naturschutzgebiet.

Eine Bushaltestelle der VAG befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Haus. Die
Autobahn A 5/ E 35 mit dem Anschluss 63 Freiburg-Std ist schnell zu erreichen.

Ausstattung Beschreibung

Gerne wére auch ein "Wohnungtausch” méglich. Gesucht wird idealerweise eine
bezugsfreie 2-Zimmerwohnung in Freiburg bis zu 25 km Umkreis. Gerne beraten wir
Sie hierzu, koordinieren die gegenseitige Besichtigungen, bewerten Ihre Immobilie
und begleitet Sie bei beiderseitigem Interesse bis zur notariellen Beurkundung.
Hinweis: Es fallen wie beim Immobilien Kauf- und Verkauf Kaufnebenkosten an.

Sonstige Angaben

Es gelten Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Muller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mdller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb tGbernimmt Florian Maller Immobilien auch keine Haftung fur
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.

Alle Angaben und MaBe sind ohne Gewahr. Irrtum und Anderungen vorbehalten.

7.2.2026 — Florian Miller Immobilien GmbH Seite 4



v

FLORIAN MULLER

Bildergalerie
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Bildergalerie
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@ Diele 10,62 m?
@ WC 1,62 m?
3 Bad 7.2Tm?
@ Wohnen 25,50 m?
® Balkon/Terrasse ¥ =14,21m*
@ Schlafen 10,61 m?
@ Flur/Garderobe 7.43m?
® Schlafen 12,79 m?
@ Kiiche 5,45 m®
@ Balkon
ki 11,90 m?

7.2.2026 — Florian Miller Immobilien GmbH Seite 7



FLORIAN MULLER

Y32 ; P
WOHNUNG %},z:/fﬁz;énﬁ‘a'i-guehon

- = ax Wohnen : 25,50 gm.
Schlafen : 10,61 qm.
) e Schlafen 12,79 qm ./,
SCHLAFEN = o Schlafen : 11,90 gm /!

'& '\I’ﬁ‘—g— : . Dielée + 10,62 gm”

: e Kiche : 5,45 gqns

1 Bad : 127 L

L Kicw | il
A WOHNEH We H 1,62 qn/-l
A o Flur/Garder, 7,43 qms .
. __ o —_— Y
T ‘ ]I:l L 8 93,19 qn

- b, g W “3% 2,79 gm-

SCHLAFEN", ) 1
i o " = -, e . 9or-|9-.qm:j;~.e:w.
\ weod| s | ¥: Balkon/Terrasse

.}q‘_- s fofin ™ i ]\ I—I ! Tl 1/2: 14,21 gm: :
g i h | _seniar; | Anrechenbare o
| /I ! Wohnfliche t 104,61 gm
K ] e Balkon/ L

| " Terrasse 1/2 14,21 qm /-
. Abstellraum 4,80 gm
e = 2 T —.
: % M Wohnfl¥che- ; L
: £ B Gesamt, $ 123,62 gm H
T, T ] ‘A/e/ﬂ)ﬁ/7 . "oeg o
L " : - 1
2 " it R . o 3

s X N
|~ = ———
¥y -
Seite 8

7.2.2026 — Florian Miller Immobilien GmbH



Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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