FLORIAN MULLER

FR- Rieselfeld,2-ZW-Attika/2
Dachterrassen im Sonnenschein!
Attraktive (Kapitalanlage-) Aussichten!
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Willy-Brandt-Allee 12
79111 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache

Kaufpreis

Provision
Stellplatzanzahl
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Hausgeld

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Balkon

Gartennutzung
Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 40,65 m?

2

1

1

ca. 1 m?

2

ca. 3 m?
180.000,00 €

4,76% Kauferprovision inklusive 19% Mwst

1
Ja

165,44 €
1995/1996
Vollstandig renoviert
Bedarfsausweis

75 kWh/(m?*a)
18.03.2026

1996

Fernwarme

Gas

Zentralheizung
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km
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Dist. Realschule (km) 2 km
Dist. Gymnasium (km) 1 km

10.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Beschreibung

Ganz oben wohnen! Diese sonnenverwdhnte und licht-durchflutete Wohnung liegt
im Attika- Geschoss, eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit Lift.

Das Richtige fur Wohngenief3er, Ausgang zu beiden herrlichen Attika-Terrassen von
jedem der beiden Zimmer! Auf den beiden Dachterrassen kénnen Sie ausgiebig die
schdnen Tage im Jahr genie3en und ungestdrt sonnen baden.Diese Wohnung
bietet viel Licht mit teilweise gro3en, bodentiefen Glasfensterelementen. Der
abgeschlossene Flur- und Eingangsbereich bietet Platz fur eine Garderoben
-Méblierung. Des weiteren bietet die Wohnung ein Tageslicht-Badezimmer mit
Badewanne.

Die Wohnung ist langjahrig bestens vermietet. Der Mieter leistet monatlich folgende
Zahlungen:

Kaltmiete 440,-€
Duplex-TG-Stellplatz 56,-€

Nebenkosten 105,-€

Ein Volltreffer fir Kapitalanleger! Die seltenen Attika- Wohnungen im Rieselfeld sind
stets gesucht!

Lage

Stadtteil Freiburg Rieselfeld - liebenswert und familienfreundlich - ein Stiick
Freiburg, in dem sich hochwertiges Wohnen und der Schutz der Landschaft
erganzen und férdern. Vom Waldstreifen entlang der Besanconallee und der
Opfinger StrafBe abgeschirmt, bietet das Rieselfeld abseits von Verkehrstrubel und
Larm einen geeigneten Platz zum Leben. Der Stadtteil ist in kleine Parzellen
aufgeteilt, in geschlossene und offene Blockbereiche. Hier bieten grof3ztigige
Innenhéfe Spielplatze und nachbarschaftliche Treffpunkte. Durch die
abwechslungsreichen Wohnquartiere fihren FuBwege quer durch den Stadtteil. Auf
ihnen gelangen die kleinsten Mitbewohner sicher in Kindergarten und Schulen. Auf
den Straf3en im gesamten Stadtteil gilt auBerdem Tempo 30 oder es sind
SpielstraBen eingerichtet. Auch ohne Auto lasst es sich hier gut leben- per Rad
oder StraBenbahn erreicht man die Freiburger Innenstadt in wenigen Minuten. Die
Haltestelle liegt 1-2 Fussminuten entfernt. Backerei, Supermarkt, Restaurants,
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Apotheken, Arzte Fitnesstudio, Friseure, Post, Bank und Einzelhandels-geschafte
direkt um die "Ecke” gelegen.

Naherholung wird wie Uberall rings um Freiburg auch hier grof3 geschrieben. Der
nahegelegene Tierpark Mundenhofund bietet in seiner gemutlichen schénen
Atmosphéare Erholung fur die ganze Familie. Aber auch die gute Anbindung an das
Dietenbachgelande mit seinem See oder die Opfinger Badesseen sprechen fiir
diesen Wohnstandort.

Ausstattung Beschreibung

SchlieBsystem. Eingelassener Wandtresor. Hochwertige Ausstattung der Wohnung.
TG-Stellplatz Duplex unten. Kellerraum mit Licht und Strom. Remis am Grundsttick
mit abgeschlossener Abstellmdéglichkeit far Fahrrader und Mull.

Sonstige Angaben

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage Uber das Online-Kontaktformular. So
kdnnen wir Ihre Anfrage richtig bearbeiten. Sie erhalten lhre Einladung zum
Besichtigungstermin per Email. Der Besichtigungstermin wird zeitnah
stattfinden***Es gelten Die Allgemeinen Geschaftsbedingungen von Florian Muller
Immobilien.

Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Maller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Muller Immobilien auch keine Haftung far
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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S/W Seite Abb. &hnlich S/W Seite Abb. &hnlich
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Bildergalerie

ein

Abb. dhnlich

N/O Seite Abb. &hnlich N/O Seite Abb. &hnlich

Abb. &hnlich Abb. &hnlich

10.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 7



FLORIAN MULLER

Bildergalerie

Abb. dhnlich
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v
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@ Diele 643 m?
@ Wohnen/Kochen 16,38 m?
@ Schlafen 8,29 m?
@ Bad 3,79 m*
® Terrasse 1 6,63 m?
@ Terrasse 2 4,71 m?
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grundriss A10

ATTIKAGEECHDSS
H1:7

2 - IMER-WOHNUNG 4643 m"
WOHNUNG AT

ATTIKAGESCHOSS
PLAN- UND GESTALTUNGSVORSCHLAG

HAVS A

WORNANLAGE MIT 33 WE. UND TG.

Flurst.Nr. 30611/5-30611/7, WLLY-BRANDT-ALLEE
FREIBURG [, BR. , DSTLICHES RIESELFELD

ALLE HASSE SND CA NASSE.  FLENE ANCERUNBEN VOREEHALTEN
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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