FLORIAN MULLER

Barrierefrei! FR- Rieselfeld, Sofort
Bezugsfreie 2-ZW im Attika/ Penthaus
mit 2 Dachterrassen.
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Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer

Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkon/Terrassen
Kaufpreis

Provision
Stellplatzanzahl
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Hausgeld

Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse

Balkon

Terrasse

Gartennutzung
Barrierefrei

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Penthouse
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 53,27 m?
2

1

1

ca. 15 m?

2

269.000,00 €

4,76% Kauferprovision inklusive 19% Mwst

1
Ja

186,00 €

1996

Vollstandig renoviert
Verbrauchsausweis
75 kKWh/(m2*a)
03.04.2020

1996

Fernwarme

Gas
Zentralheizung
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

7.2.2026 — Florian Miller Immobilien GmbH

Seite 2



FLORIAN MULLER

Dist.Grundschule (km) 1 km
Dist. Realschule (km) 2 km
Dist. Gymnasium (km) 1 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Gepflegtes modernes Mehrfamilienhaus. Die Wohnung liegt in der obersten Etgae
dem Attika Geschoss. Der abgeschlossene Flur- und Eingangsbereich bietet Platz
flr eine groBe Garderobe. Des weiteren bietet die Wohnung ein modernes helles
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne nebst Stellplatz fir eine Waschmaschine.
Auf den beiden Dachterrassen kénnen Sie ausgiebig die schénen Tage im Jahr
geniel3en und ungestért sonnen baden. Eine schmackhaftes Kiichenkonzept der
Fa. WIKO-Studio Line Nora in Erle furniert Iadt Sie zum Essen ein. Diese Wohnung
bietet viel Licht mit teilweise gro3en, Bodentiefen Glasfensterelementen.

Die Wohnung wird zum 01.06.2019 voraussichtlich bezugsfrei, da der Mieter
geklindigt hat und umzieht. Die letzte Kaltmiete betrug 583.-€ zzgl. 65.-€ fiir den
TG-Stellplatz.

Lage

Stadtteil Freiburg Rieselfeld - liebenswert und familienfreundlich - ein Stiick
Freiburg, in dem sich hochwertiges Wohnen und der Schutz der Landschaft
erganzen und férdern. Vom Waldstreifen entlang der Besanconallee und der
Opfinger StrafBBe abgeschirmt, bietet das Rieselfeld abseits von Verkehrstrubel und
Larm einen geeigneten Platz zum Leben. Der Stadtteil ist in kleine Parzellen
aufgeteilt, in geschlossene und offene Blockbereiche. Hier bieten grof3zlgige
Innenhdéfe Spielplatze und nachbarschaftliche Treffpunkte. Durch die
abwechslungsreichen Wohnquartiere fihren FuBwege quer durch den Stadtteil. Auf
ihnen gelangen die kleinsten Mitbewohner sicher in Kindergarten und Schulen. Auf
den Straf3en im gesamten Stadtteil gilt auBerdem Tempo 30 oder es sind
SpielstraBen eingerichtet. Auch ohne Auto lasst es sich hier gut leben- per Rad
oder StraBenbahn erreicht man die Freiburger Innenstadt in wenigen Minuten. Die
Haltestelle liegt 1-2 Fussminuten entfernt. Backerei, Supermarkt, Restaurants,
Apotheken, Arzte Fitnesstudio, Friseure, Post, Bank und Einzelhandels-geschéfte
direkt um die "Ecke” gelegen.

Naherholung wird wie Uberall rings um Freiburg auch hier gro3 geschrieben. Der
nahegelegene Tierpark Mundenhofund bietet in seiner gemutlichen schénen
Atmosphéare Erholung fur die ganze Familie. Aber auch die gute Anbindung an das
Dietenbachgelande mit seinem See oder die Opfinger Badesseen sprechen fir
diesen Wohnstandort.
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Ausstattung Beschreibung

Barrierefrei. Aufzug von der TG in das Attika Geschoss.
Schliesssystem. Eingelassener Wandtresor. Hochwertige Ausstattung der
Wohnung. TG-Stellplatz .Kellerraum mit Licht und Strom.

Sonstige Angaben

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage
in H6he von 4,76 % auf den Kaufpreis einschlieB3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Die HOhe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr
flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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IMMOBILIEN GmbH
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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