FLORIAN MULLER

Freiburg Vauban, EG 2-
Zimmerwohnung mit kleinem
Gartenanteil. TG Stellplatz im Hause.
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache

Kaltmiete

Kaution

Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl

Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Warmmiete

Baujahr
Energieeffizienzklasse
Energieausweis
Endenergieverbrauch
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Fahrstuhl

Balkon/Terrasse

Terrasse

Gartennutzung
Unterkellert

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79100
Deutschland
Freiburg im Breisgau / Glnterstal
ca. 51 m?

2

ca. 6 m?

1

ca. 3 m?

670,00 €

2250 €

80,00 €

1

670,00 €

Ja

935,00 €

2000

B
Verbrauchsausweis
70 kWh/(m?2*a)
07.12.2027
2000

Gas

Alternativ
Fernwarme
Personenaufzug
Ja

Ja

Ja

Ja
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Bitte nur Uber die Online-Kontaktformulare anfragen. Mietvertrag mit gegenseitigem
Kindigungsausschluss von mindestens 18 Monaten Vermieter seitig gewlnscht.
Keine WG mdglich. Flr die Bewerbung wird ein Haushaltsnettoeinkommen von
1800.-€ /Monat oder mehr erwartet. Um lhnen vermeidbare Umstande bei der
Wohnungssuche zu ersparen, bitten wir héflichst um Beachtung.

Herrliche 2- Zimmer Wohnung im Erdgeschoss mit kleinem Gartenanteil mit
Tiefgaragenstellplatz im Hause.

Lage

Quartier Freiburg Vauban: Nachhaltiges Wohnen. Auf einem ehemaligen, 38 Hektar
groBBen Kasernengelande der franzdsischen Streitkrafte entstand auf einer Flache
von insgesamt ca. 41 Hektar das innenstadtnahe Quartier ,Vauban®. Ein attraktiver,
familienfreundlicher Stadtteil fur zwischenzeitlich 5.500 Einwohner, in dem
Burgerengagement, Bauen in der Gemeinschaft und umweltbewusstes Leben grof3
geschrieben werden. Niedrigenergiebauweise ist verpflichtend, Passivbauweise,
Plusenergiebauweise und der Einsatz von Solartechnik sind fiir die meisten
Standard.

Der alte Baumbestand wurde weitestgehend erhalten. Grinflachen zwischen den
Hauserreihen sorgen flir gutes Klima und bieten Spielflachen fir Kinder. Parallel mit
der privaten ErschlieBung ist die Infrastruktur mit einer Schule, Kindergarten,
Jugendeinrichtungen, einer birgerlichen Begegnungsstatte, Markiplatz sowie
Freizeit- und Spielflachen entstanden.

Ausstattung Beschreibung

Kellerabteil und Stellplatz in Tiefgarage mit Transponder. Kliche ist einfach, aber
funktionell mit Sptlmaschine.

6.2.2026 — Florian Miller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage
in H6he von 4,76 % auf den Kaufpreis einschlieB3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Héhe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzéanderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr
far die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Bildergalerie

StraBenbahn und Geschéfte

6.2.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 5



~on
R=N

FLORIAN MULLER

Bildergalerie

X 2-Zimmer-Wohnung
Nr.2,6,

Grundriss
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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