FLORIAN MULLER

Freiburg-Haslach, 3,5 -ZW mit
Altbau-Flair. Vieltaltige

Grundrissgestaltung maoglich.
BEZUGSFREI.
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haslach2ol

79115 Freiburg
Deutschland
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Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Kellerflache

Kaufpreis

Provision
Stellplatzanzahl
Hausgeld

Baujahr
Energieeffizienzklasse
Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis giiltig bis
Baujahr It. Energieausweis
wesentlicher Energietrager
Befeuerung

Heizungsart

Stellplatzart

Gaste WC

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
Dist. Gymnasium (km)

Wohnung
Etagenwohnung
79115
Deutschland
Freiburg

ca. 100 m?

3

ca. 4 m?
370.000,00 €
4,76% Kauferprovision inklusive 19% Mwst
1

330,00 €

1911

B
Bedarfsausweis
64,66 kWh/(m?*a)
28.12.2027

1911

Gas

Gas
Zentralheizung
Stellplatz im Freien
Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

1 km

1 km
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Beschreibung

Erstinserat. Vorschau- weitere Angaben und Bilder folgen alsbald.

Viel Platz und noch mehr Charme - Wohnen auf einer ganzen Etage im 2.0G eines
historischen Altbaus mit nur vier Einheiten aus dem Baujahr 1911. Lichtverwdhnte
3-4 Zimmerwohnung mit Bad, WC, Flur und Wohnkiche. In der jetzigen Gestaltung
als 3- Zimmerwohnung mit gro3ziigigen Raumen mit ca. 3,20m Geschosshdhe
finden Sie viel Licht und Volumen.

Mehr Licht, mehr Platz, mehr Flexibilitdt, mehr Optionen. Gerne zeigen wir lhnen
die raumlichen Gestaltungsmdéglichkeiten dieser Wohnung. Des weiteren ist laut
Teilungserklarung der jeweilige Sondereigentiimer dieser Wohnung berechtigt, dort
einen baurechtlich zulassigen Balkon anzubauen.

Kaufpreis inkl.Sondernutzungsrecht an Freiflache (1 PKW Aussenstellplatz). Das
Hausgeld inkl. Zufihrung Rucklage.betragt It. WP 2020 monatlich 330.-€. MEA
255/1000.

Auch als ideale Kapitalanlage ggf. zur gepflegten Vermietung an eine

Wohngemeinschaft hervorragend geeignet. Das Obijekt ist kurzfristig bezugsfrei.
Gerne informieren wir Sle hier weiterfihrend.

Lage

Vorziglich wohnen in Freiburg-Haslach Mitte- mltten im Leben- alle Geschéfte und
StraBenbahnhaltestelle, Schwimmbad etc. liegen "um die Ecke”. Haslach ist einer
der gréBten Stadtteile Freiburgs.

Ausstattung Beschreibung

Das Objekt wurde unlangst von Ol- auf Gaszentralheizung umgestellt.

22.4.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 3



FLORIAN MULLER

Sonstige Angaben

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage
in H6he von 4,76 % auf den Kaufpreis einschlieB3lich gesetzlicher Mehrwertsteuer
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die Héhe der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzéanderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr
far die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Bildergalerie

GroRzlgiges Wohnzimmer Wohnzimmer

Schlafzimmer (Gestaltungsvorschlag) Lichtes Kinderzimmer

22.4.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 5



FLORIAN MULLER

Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie

Tageslichtbadezimmer
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IMMOBILIEN GmbH

Treppenhaus
Flur

Wohnen
Kind

Kiiche

wC

Bad
Schlafen
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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