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Neu! Hartheim- bezugsfreie DHH mit
idyllischem Gartengrundsttck u.
Carport.
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Daten im Uberblick

Objektart Haus

Objekttyp Doppelhaushalfte
PLZ 79258

Land Deutschland

Ort Hartheim
Wohnflache ca. 146,80 m?
Nutzflache ca. 20 m?

Anzahl Zimmer 4
GrundstiicksgroBe ca. 265 m?
Kellerflache ca. 20 m?
Kaufpreis 440.000,00 €
Provision 4,64% Kauferprovision inklusive 16% Mwst
Stellplatzanzahl 1

Baujahr 1988
Energieeffizienzklasse E

Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 136,10 kWh/(m?2*a)

Energieausweis gliltig bis  07.09.2030
Baujahr It. Energieausweis 1988
wesentlicher Energietriager Ol

Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Stellplatzart Carport
Gaste WC Ja
Balkon/Terrasse Ja
Balkon Ja
Terrasse Ja
Gartennutzung Ja
Unterkellert Ja
Dist.Kindergarten (km) 1 km
Dist.Grundschule (km) 2 km
Dist. Realschule (km) 4 km
Dist. Gymnasium (km) 4 km
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Beschreibung

- Vorschau, weitere Daten folgen-

Wie sieht lhre Traumimmobilie aus? Der Wohntraum fir Sie und Ihre Familie kann
in diesem Haus wahr werden! Mit viel Platz zum Wohnen, der keine Wiinsche offen
|asst.

Das grof3e, sonnige Grundstiick mit gewachsener Gartenbepflanzung bietet viel
Flache fir ruhiges, individuelles Wohnen im Griinen und er6ffnet Freiraum und
Spaf fur die ganze Familie!

Diese Doppelhaushélfte Bj. 1988 Uberzeugt mit ca. 146 gm Platz flr neue
Wohnideen; einem komfortablen, lichten Grundriss und grof3zligigen
Fensterflachen. Beim Betreten des Hauses empfangt Sie gehobener Wohnflair mit
ansprechend hellen Raumen. Dieses architektonische Konzept wird im
Obergeschoss entsprechend fortgefihrt.

Der Dachspitz ist zur Hélfte als Home Office ausgebaut, die andere Halfte ist
Speicherraum.

Im Sonnenschein trinken Sie gemdatlich lhren Kaffee auf der gro3en Terrasse im
Garten, wenn es einmal regnet, entspannen Sie sich am Schwedenofen im
Wohnzimmer.

Rundum das richtige Haus fir WohngeniefB3er.

Zum Grundstiick mit einer Flache von 265gm bebaut mit dem Bestandsobjekt, ist
das angrenzende Flurstick mit 100gm fir 15,00€/ Jahr von der Gemeinde
gepachtet.

Lage

Hartheim am Rhein ist eine Gemeinde im Einzugsbereich der Stadt Freiburg und
liegt knapp 20 km stdwestlich. Zu den vielen Vorzigen der Gemeinde Hartheim am
Rhein zahlt ihre besonders verkehrsglnstige Situation.

Hartheim verflgt mit der Anschlussstelle 64b eine eigene Anschlussstelle auf die
Autobahn A5. Sie erreichen mit dem Auto bequem in nur ca.15 Minuten Freiburg
und in nur ca. 30 Minuten Basel.

Die Anbindung Hartheims Gber den Regio-Verkehrsverbund Freiburg an die
6ffentlichen Verkehrsmittel ist ebenfalls bestens. Die Bushaltestelle ist nur wenige
Gehminuten entfernt.
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Alle Einkaufsmdglichkeiten, Apotheken, Arzte befinden sich unweit des Hauses im
Ort.

Wald, Wiesen, Felder, Baggerseen und umliegende Gast- und
Straussenwirtschaften bieten mit schattigen und sonnigen Platzchen eine Vielzahl
von Freizeitgestaltungsmdglichkeiten fir die ganze Familie.

Ihre liebsten Kleinen sind im Kindergarten "Klétzle”, der in der selben Straf3e in ca.
200m Entfernt liegt, bestes aufgehoben. Eine Kinder-Gruppe mit verlangerten
Offnungszeiten lasst Sie entspannt Ihre Zeit planen.

In der SchulstraBe in nur 850m Entfernung wissen Sie lhre gré3eren Kinder in der
Alemannenschule (Grund- und Werkrealschule) bestens untergebracht. Flexible
Nachmittagsbetreuung ist dort u.U. méglich.

Das Kreisgymnasium in Bad Krozingen ist bequem mit dem Schulbus oder dem
Fahrrad zu erreichen.

Ausstattung Beschreibung

Einbauktliche
Badmodbel
Schwedenofen
Carport
Gartenhauschen

Sonstige Angaben

Sie stellen Anspriiche, dieses Haus bietet auBergewdhnliches. Uberzeugen Sie
sich umgehend persénlich bei einer Besichtigung!

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch schriftliche
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf der
Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die Kaufercourtage
in Héhe von 4,64 % auf den Kaufpreis einschlieBlich gesetzlicher Mehrwertsteuer
ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und féllig. Die H6he der
Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzanderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.
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Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr
fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung |6st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Bildergalerie
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Kiche
Wohnen/Essen
Terrasse
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Schlafen
Balkon
Flur
Bad
Kind
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IMMOBILIEN GmbH

Keller
Flur
Heizung
Oltank
Keller
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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