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Garagen.Alsbald BEZUGSFREL.
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Daten im Uberblick

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

PLZ 79100

Land Deutschland

Ort Freiburg

Wohnflache ca. 105,50 m?

Anzahl Zimmer 4

Anzahl Balkon/Terrassen 2

Kellerflache ca. 5 m?

Kaufpreis 625.000,00 €

Freitext Preis inkl. 2 Garagen

Provision 2,4% inklusive MwSt. Kauferprovision.

Stellplatzanzahl 2

Provisionshinweis (Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklerver-
trag mit dem Verké&ufer in gleicher H6he abgeschlossen)

Befeuerung Gas

Heizungsart Etagenheizung

Fahrstuhl Kein Fahrstuhl

Stellplatzart Garage

Balkon/Terrasse Ja

Balkon Ja

Unterkellert Ja

Dist.Kindergarten (km) 1 km
Dist.Grundschule (km) 1 km
Dist. Realschule (km) 2 km
Dist. Gymnasium (km) 2 km
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Beschreibung

Neu am Markt fir Sie. Angaben werden noch aus bestellten Unterlagen
nachgereicht. Wir bitten um Verstandnis.

Grof3zlgige und helle 4-Zimmer-Eigentumswohnung in begehrter zentrumsnaher
Lage, mit StraBenbahnanschluss in Freiburg Unterwiehre.

Die von uns angebotene Eigentumswohnung befindet sich im 3. OG (ohne Aufzug)
einer Wohnanlage. Das 3.0G ist das letzte Vollgeschoss, nur noch das
Dachgeschoss liegt in der Dachflache zurtickgezogen dartber. Die Wohnung
besticht vor allem durch gute Belichtung und den praktischen Grundriss. Uber die
grof3e Diele, welche reichlich Platz fur eine Garderobe bietet, gelangt man in
samtliche Wohnrdume dieser attraktiven Wohnung. Das WC ist vom
Tageslicht-Badezimmer getrennt angeordnet. Die einzelnen Zimmer lassen sich
aufgrund des Schnittes ideal méblieren. Das Schlafzimmer und das Kinderzimmer
sind angenehm dimensioniert und lassen sich bestens nutzen. Das Wohnzimmer ist
grof3ziigig bemessen und wirkt durch die gro3e Fensterfront sehr hell und
freundlich. Von hier aus gelangt man auf den idyllischen Stdbalkon mit Aussicht hin
zum Schénberg. Die Kliche hat Zugang zum zweiten Balkon. Die
Warmwasseraufbereitung und Beheizung wird Uber eine Gasetagenheizung
gewahrleistet. Diese befindet sich im Flur und ist in einer Kammer installiert.

Zwei nebeneinander liegende Garagen, vor dem Hause, bieten viel Nebenflache.
Ein Kellerabteil gehdrt ebenfalls zur Wohnung und sind bereits im Kaufpreis
enthalten.

Momentan sind einzelne Zimmer in der Wohnung kurzfristig vermietet. Die
Wohnung kann nach Absprache dann mietfrei an den Erwerber Gbergeben werden.

Lage

Die Unterwiehre ist ein Wohnbezirk der du3eren Innenstadt Freiburgs sidlich des
Zentrums.

Eine Haltestelle der Freiburger StraB3enbahn befindet sich nur 2-3 FuBminuten vom
Objekt entfernt. Mit dieser oder dem Fahrrad erreichen Sie Innenstadt und die
Universitat in nur wenigen Minuten.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.
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Ausstattung Beschreibung

Der Energieausweis ist bestellt/ in Arbeit.
Die Daten zum Hausgeld und Wirtschaftsplan u.a. sind bestellt.

Sonstige Angaben

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch
Vereinbarung Textform oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf
der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Kéufercourtage in H6he von 2,4 % auf den Kaufpreis einschlie3lich gesetzlicher
Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig (Der
Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer
in gleicher HOhe abgeschlossen). Die Héhe der Bruttocourtage unterliegt einer
Anpassung bei Steuersatzédnderung. Grunderwerbssteuer, Notar- und
Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieB3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr
fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverzlglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Bildergalerie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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