FLORIAN MULLER

Denzlingen- 2 ZW Splitlevel im 3.0G mit

Lift, Sonnenbalkon, Wintergarten und
EBK.

FLORIAN MULLER
ANV ATV A OB I XTI

denzlingenbrand

Brandenburger Str. 24
79211 Denzlingen
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

PLZ

Land

Ort

Wohnflache
Anzahl Zimmer
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache
Kaltmiete
Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl
Netto Kaltmiete

Heizkosten in Nebenkosten enthalten

Nebenkosten
Warmmiete
Heizungsart

Fahrstuhl

Gaste WC
Balkon/Terrasse
Balkon

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)
verfugbar ab (HP)

Wohnung
79211
Deutschland
Denzlingen
ca. 86,44 m?
2

2

ca. 4 m?
1.050,00 €
3150 €
50,00 €

1

1.050,00 €
Ja

200,00 €
1.300,00 €

Zentralheizung
Personenaufzug

Ja

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

1 km
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Beschreibung

Die sehr schone, grof3zligig geschnittene 2-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.
OG eines Mehrfamilienhauses in einem ruhigen und zentralen Wohngebiet von
Denzlingen.

Sie verfugt Gber eine Wohflache von ca. 86,44 gm, die sich auf einen Flur, ein
geraumiges Wohnzimmer mit Essbereich, eine Kiiche, Schlafzimmer, Bad,
Gaste-WC, Abstellraum und 1 Loggia und 1 Wintergarten verteilt. Durch einen
offenen Rundbogen flihren 2 Stufen hinunter in den gro3ziigigen Wohnbereich; die
Verteilung der Rdume auf 2 Ebenen und der anschlie3ende Freisitz lassen diese
weit und hell wirken. Ein Kamin im Wohnzimmer sorgt zusatzlich zur Zentralheizung
in der kalten Jahreszeit fir wohlige Warme und eine behagliche Atmosphére.

Die Kiche beinhaltet eine altere Einbaukliche, das Bad hat Badewanne, Dusche,
Waschtisch, WC und Waschmaschinenanschluss. Der gro3e und tberdachte
Balkon erweitern die Wohnbereiche optimal und bieten gemditliche Platze zum
DraufB3ensitzen mit Blick ins Grlne. Der grof3e Balkon hat einen zusatzlichen
Abstellraum.

Die angenehme und helle Wohnatmosphare sowie die harmonische, gro3zlgige
Raumaufteilung machen dieses Objekt auBBerst attraktiv.

Lage

Denzlingen ist eine kleine Nachbargemeinde von Freiburg mit einem alten, sehr
schénen dorflichen Ortskern. Der Ort verfiigt Gber Schulen, Kindergarten,
Sportanlagen, Arzte und Apotheken und hat damit eine sehr gute Infrastruktur.
Denzlingen liegt rund 10 km nérdlich von Freiburg im Landkreis Emmendingen. Sie
erreichen Freiburg mit dem Auto oder Offentlichen Verkehrmitteln in kiirzester Zeit.
Ebenso kommen Sie schnell ins benachbarte Frankreich oder die Schweiz. Der Ort
liegt inmitten der schdnen stdbadischen Weinbauregion mit malerischen
Winzerddrfern, dem Kaiserstuhl, dem Markgréfler Land und dem gesamten
Erholungsgebiet des Schwarzwalds. Denzlingen hat derzeit ca. 15.600 Einwohner.

Das Objekt liegt in einem gewachsenen Wohngebiet, nur wenige Gehminuten
entfernt befinden sich ein Supermarkt, Arzte, eine Apotheke und einige
Bushaltestellen. Schulen, Sportplatze und Schwimmbad sind fuBlaufig in ca. 15
Minuten, das Ortszentrum in ca. 25 Minuten erreichbar.
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Ausstattung Beschreibung

Der Energieausweis ist bestellt/ in Arbeit.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr
flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.

28.8.2025 — Florian Mduller Immobilien GmbH Seite 4



FLORIAN MULLER

Bildergalerie
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lhr Ansprechpartner

Herr Florian Mller
Florian Muller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de
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