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Daten im Uberblick

Objektart Wohnung

Objekttyp Etagenwohnung

PLZ 79104

Land Deutschland

Ort Freiburg im Breisgau / Herdern

Wohnflache ca. 24 m?

Anzahl Zimmer 1

Kellerflache ca. 1 m?

Kaufpreis 143.000,00 €

Provision 2,4% inklusive MwSt. Kauferprovision

Heizkosten in Nebenkosten enthalten Ja

Provisionshinweis (Der Immobilienmakler hat einen provisionspflichtigen N
trag mit dem Verkaufer in gleicher H6he abgeschlossel

Baujahr 2015

Zustand Erstbezug

Energieeffizienzklasse B

Energieausweis Bedarfsausweis

Endenergiebedarf 72,80 KWh/(m?*a)

Energieausweis gultig bis 22.02.2027

Baujahr It. Energieausweis 2015

wesentlicher Energietrager Pellet

Befeuerung Pellet

Heizungsart Zentralheizung

Fahrstuhl Personenaufzug

Unterkellert Ja

Dist.Kindergarten (km) 1 km

Dist.Grundschule (km) 1 km

Dist. Realschule (km) 2 km

Dist. Gymnasium (km) 2 km
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Beschreibung

1A- Kapitalanlage: Unter dem Motto "Einziehen - Studieren - Wohlfiihlen” werden
hier den Studierenden komplett méblierte Apartments geboten, erganzt um weitere
Service-Dienstleistungen, die das Studium sinnvoll begleiten und unterstitzen und
zum Studienerfolg beitragen — ideal fur Studierende und Kapitalanleger.

Das Apartment ist z.Zt. vermietet. Dle Kaltmiete betragt per Staffelmiete zum
01.04.2024 monatlich 535.-€.

Mit diesem Projekt aus 2015 in der Freiburger Bachgasse entstanden zwei
studentische Wohnh&user, die in der Region ihresgleichen suchen - ideal fur
Studierende.

+ Zentrale Lage in Freiburg-Zahringen,

mit StraBenbahnanschluss vor dem Hause

+ Eindrucksvolle Studentenwohnanlage in Gberdurchschnittlicher
Bau- und Ausstattungsqualitat

+ Komplett mdblierte und stilvoll ausgestattete 1-Zimmer-Apartments
+ Modernes Energiekonzept

+ Studierrdume

Die Stuckert Wohnbau AG erstellte hier mit diesem Wohnprojekt erneut zwei
auBBergewdhnliche studentische Wohnhauser mit hervorragender Erreichbarkeit der
Universitat und universitarer Einrichtungen.

Besonders Uberzeugend ist bei diesem Wohnprojekt das Zusammenspiel
verschiedener klassischer Qualitdtsmerkmale. Das Projekt zeichnet sich aus durch
gute Erreichbarkeit, stilvolle Ausstattung der Apartments, gute

Grundrisse, funktionale Gemeinschaftsrdume fir die Studierenden, solide
Bauqualitat, anspruchsvolle Architektur und durch ein nachhaltiges Energiekonzept.

Gemeinschaftsraume

Die Wohngebaude bieten ihren Bewohnern auf mehr als 210 m 2 sinnvolle
Nebenflachen, die das Wohnen, Treffen und Studieren unterstiitzen

und unter den Studierenden fir Vernetzung und Gemeinschaftsgefiihl sorgen:

* Ein komplett ausgestattetes Concierge-Buro fir den THE FIZZ Ansprechpartner
far alle

Dinge, die das Wohnen betreffen (unter Vorbehalt)

« Zwei mit Tisch, Stihlen, Fernseher und WLAN ausgestattete Studierraume

» Zwei komplett méblierte Aufenthaltsraume mit unterschiedlichem Charakter und
Nutzungsmoglichkeiten: einmal ausgestattet mit angegliederter
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Gemeinschaftskiiche und Tischen/Banken und zum anderen mit gematlichen
Polstermdébeln, Tischen und Fernseher.

» Zwei funktionale Wasch-/Trockenraume, die gleichfalls Raum fir zwanglose
Gespréache und Kennenlernen eréffnen, ausgestattet mit Minzwaschmaschinen
und Minzwéaschetrocknern.

Jedes Apartment ist mit einem zeitgemafBen Highspeed-Internet-Anschluss
versorgt, der flr heutige Studierende ein unverzichtbares Ausstattungskriterium
darstellt.

Abstellflachen / Fahrradabstellplatze / Garagenstellplatze

Zu jedem Apartment gehort eine praktische Abstellflache im Untergeschoss der
Wohnanlage mit einer abschlieBbaren Box; die Box hat eine H6he von mehr als 2m,
sodass hier auch Skier, andere Sportgerate oder sonstiges Lagergut

untergebracht werden kann.

Die Wohnhauser bieten auBBerdem eine ausreichende Anzahl an
Fahrradabstellplatzen.

AuBen- und Gartenanlage

Die AuBBen- und Gartenanlage der Wohnhauser

Zu den Wohnh&usern gehért auch ein kleiner gemeinschaftlicher Gartenbereich mit
Sitzgelegenheiten als Treffpunkt fiir die Bewohner. Dieser Gartenbereich wurde mit
Strauch-/Solitarpflnzungen bepflanzt und von Pflanzflachen eingerahmt.

Energiekonzept

Das in den Wohngebauden THE FIZZ umgesetzte Energiekonzept ist
umweltfreundlich, energie und kostensparend. Die Wohnh&user wurden nach den
Anforderungen der Energieeinsparverordnung 2014 ausgefthrt als
KfW-Effiienzhaus 55 (bezogen auf die EnEV 2009). Um die hohen energetischen
Anforderungen zu erfillen, wird ein System aus verschiedenen Technikbausteinen
umgesetzt: umfassende Warmedammung des Gebaudes, Warmeschutzfenster,
energiesparende Heizungstechnik mit einem Holzpellet-Heizkessel.

Lage

Dieses Wohnhaus fur Studenten liegt im Freiburger Stadtteil Z&hringen. Die
Entwicklung im Stadtteil ist seit einigen Jahren sehr dynamisch. Im Zentrum von
Zahringen finden sich alle Geschafte flr den taglichen Bedarf, Banken, Cafés und
Restaurants sowie grof3e Supermarkte. Durch die Stra3enbahn ist die Anbindung
an die Innenstadt schnell und unkompliziert - die Fahrzeit in die City, zur Universitat
oder das Institutsviertel betréagt nur wenige Minuten. Gleichzeitig sind es aber auch
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nur wenige Schritte in die Natur des Schwarzwaldes, zur Zahringer Burg oder auf
den Rof3kopf.

Ausstattung Beschreibung

Méblierte Apartments

Die hochwertige Mdblierung der Apartments folgt dem Prinzip, dass die
Studierenden mit geringstméglichem Aufwand die Apartments beziehen kénnen,
ohne zeitintensive Mdbeleinkaufe oder aufwandige Umziige. Das Studium bleibt
somit im Mittelpunkt und die Vermietung wird vereinfacht.

Sonstige Angaben

Alle Angaben sind ohne Gewéahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewéahr
fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Im Ubrigen gelten
unsere Allgemeinen Geschéftsbedingungen.
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Bildergalerie

living area living area
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Bildergalerie

living area

living area- Kitchen and dining table
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Bildergalerie

§ FLORIAN MULLER
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Bildergalerie
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER

23.8.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH

Seite 10



