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Daten im Uberblick

Objektart Laden/Einzelhandel
PLZ 79106

Land Deutschland

Ort freiburg
Gesamtflache ca. 93 m?
Verkaufsflache ca. 73 m?
Kaufpreis 379.000,00 €
Provision 2,4% inklusive MwSt. Kauferprovision.
Baujahr 1956
Energieeffizienzklasse D

Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergieverbrauch 108,08 kWh/(m?*a)
Energieausweis giiltig bis 13.07.2031
Baujahr It. Energieausweis 1956

wesentlicher Energietrager Erdgas leicht

Endenergieverbrauch (Warme) 108,80 kWh/(m?*a)
Endenergieverbrauch (Strom) 108,80 kWh/(m?*a)
Unterkellert Ja

verfugbar ab (HP) 01.04.2026
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Beschreibung

Dieses vielseitig nutzbare Ladengeschaft Gberzeugt durch seine moderne
Ausstattung, hervorragende Sichtbarkeit und flexible Flachenaufteilung. Auf
insgesamt ca. 93 m? Flache bietet die Einheit ideale Voraussetzungen fur
Einzelhandel, Dienstleistung oder kreative Nutzungskonzepte.

Die ca. 73 m? groBe Verkaufsflache besticht durch helle, hohe Raume und eine
beeindruckende rund 15 Meter lange Schaufensterfront, die maximale
Aufmerksamkeit und optimale Prasentationsméglichkeiten garantiert. Ein
Tageslicht-WC sowie eine Teeklchenzeile erganzen die Flache funktional und
komfortabel.

Dank zwei separater AuBBeneingange lasst sich das Ladengeschaft mit geringem
baulichem Aufwand in zwei eigensténdige Einheiten unterteilen. Diese Flexibilitat
wurde bereits erfolgreich genutzt — unter anderem als Yogastudio sowie als
SB-Automatenfiliale einer Volksbank in dem kleinerem Teilladen.

Zusatzlich stehen im Untergeschoss ca. 20 m? Nutz- und Kellerflache zur
Verfigung.

Lage

Die Immobilie befindet sich in sehr guter Lage in der Kreuzstraf3e 2 mit hoher
Sichtbarkeit und viel Laufkundschaft. Durch die unmittelbare Nahe zum
Hauptbahnhof ist der Standort stark frequentiert — téglich passieren zahlreiche
Pendler den Standort. Zusétzlich kreuzen viele Studierende auf dem Weg zur
Universitat und zu umliegenden Einrichtungen diese Lage, was flr eine lebendige,
dynamische Umgebung und ein attraktives Kundenpotenzial sorgt.

Ausstattung Beschreibung

Das Gebaude wurde im Jahr 1956 errichtet und 2010 innen wie auf3en saniert. Die
hochwertige Sanierung des Gesamtkomplexes durch die Firma Stuckert ist bis
heute sichtbar — unter anderem im reprasentativen Marmortreppenhaus mit
Edelstahlgelandern.

Die Gewerbeflache selbst prasentiert sich modern und gepflegt: Ein gedlter
Eiche-Parkettboden sorgt fir eine warme Atmosphare, wahrend die abgehangte
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Decke mit integrierten Spotlights eine angenehme und professionelle Beleuchtung
bietet. Teile der Wandflachen sind mit Glasfasergewebe tapeziert und gestrichen,
was die Flache besonders vielseitig nutzbar macht.

Elektrik und Gastherme wurden erneuert, die Kellerdecke zusatzlich mit einer 10
cm starken DAmmung versehen. Ein weiteres Qualitdtsmerkmal ist die neue
Eingangstlir aus dem Jahr 2021, die den zeitgemaBen Gesamteindruck
unterstreicht.

Die WEG hat nunmehr den Anschluss an Fernwarme Badenova plus beschlossen.

Sonstige Angaben

Der Maklervertrag mit uns und/oder unserem Beauftragten kommt durch
Vereinbarung Textform oder durch die Inanspruchnahme unserer Maklertatigkeit auf
der Basis des Objekt-Exposés und seiner Bedingungen zustande. Die
Ké&ufercourtage in Hohe von 2,4 % auf den Kaufpreis einschlie3lich gesetzlicher
Mehrwertsteuer ist bei notariellem Vertragsabschluss verdient und fallig. Die H6he
der Bruttocourtage unterliegt einer Anpassung bei Steuersatzéanderung.
Grunderwerbssteuer, Notar- und Gerichtskosten tragt der Kaufer.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber tbermittelt wurden. Wir Gibernehmen keine Gewahr
far die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Zwischenvermietung/ Zwischenverkauf bleiben vorbehalten. Sollte Ihnen das von
uns nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, teilen Sie uns dieses bitte
unverziglich mit. Die Weitergabe dieses Exposés an Dritte ohne unsere
Zustimmung 16st gegebenenfalls Provisions- bzw. Schadensersatzanspriiche aus.
Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen Geschaftsbedingungen.
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Seite 5

Florian Muller Immobilien GmbH

13.6.2026



~on
R=N

FLORIAN MULLER

Bildergalerie

T, IHHIHHM..“,; T I
= = ¥ " e

e

13.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 6



FLORIAN MULLER

Bildergalerie

13.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 7



R=N

v

FLORIAN MULLER

Bildergalerie

13.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 8



FLORIAN MULLER
IMMOBILIEN GmbH

Grundrissbeispiel "2 Einzelladen”
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Grundrissbeispiel offene Ladenflache
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Grundriss UG
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER

13.6.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH

Seite 12



