FLORIAN MULLER

FR- Rieselfeld, Willy-Brandt-Allee
lichtdurchflutete 3-ZW im Attika/
Penthaus mit 2 Attikaterrassen

FILORIAN MULILER

WBA10B12miete

Willy-Brandt-Allee 10
79111 Freiburg im Breisgau
Deutschland



Daten im Uberblick

Objektart

Objekttyp

PLZ

Land

Ort

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer
Balkon/Terrasse Flache
Anzahl Balkon/Terrassen
Kellerflache

Kaltmiete

Provision

Kaution
Stellplatzmiete
Stellplatzanzahl

Netto Kaltmiete
Heizkosten in Nebenkosten enthalten
Nebenkosten
Warmmiete

Baujahr

Zustand

Befeuerung
Heizungsart

Fahrstuhl

Stellplatzart
Balkon/Terrasse
Balkon

Terrasse

Unterkellert
Dist.Kindergarten (km)
Dist.Grundschule (km)
Dist. Realschule (km)

FLORIAN MULLER

Wohnung
Etagenwohnung
79111
Deutschland
Freiburg im Breisgau
ca. 75,56 m?

3

2

1

ca. 20,05 m?

2

ca. 4 m?

745,00 €

2,38 Kaltmieten inklusive 19% Mwst
2403 €

56,00 €

1

745,00 €

Ja

185,00 €
986,00 €

1998
Vollstandig renoviert
Gas
Zentralheizung
Personenaufzug
Tiefgarage

Ja

Ja

Ja

Ja

1 km

1 km

2 km
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FLORIAN MULLER

Dist. Gymnasium (km) 1 km
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FLORIAN MULLER

Beschreibung

Geplegtes modernes Mehrfamilienhaus. Die Wohnung liegt in der oberstern Etgae
dem Attikageschoss. Der abgeschlossene Flur- und Eingangsbereich bietet Platz
flr eine gro3e Gaderobe. Desweiteren bietet die Wohnung ein modernes helles
Tageslichtbadezimmer mit Badewanne nebst Stellplatz fir eine Waschmaschine.
Auf den beiden Dachterrassen kénnen Sie ausgiebeig die schénen Tage im Jahr
geniessen und ungestort sonnenbaden. Eine schmackhaftes Kiichenkonzept der
Fa. WIKO-Studio Line Nora in erlefuniert 1adt Sie zum Essen ein. Diese Wohnung
bietet viel Licht mit teilweise grossen, bodentiefen Glasfensterelementen

Lage

Stadtteil Freiburg Rieselfeld - liebenswert und familienfreundlich - ein Stiick
Freiburg, in dem sich hochwertiges Wohnen und der Schutz der Landschaft
erganzen und férdern. Vom Waldstreifen entlang der Besanconallee und der
Opfinger StrafBe abgeschirmt, bietet das Rieselfeld abseits von Verkehrstrubel und
Larm einen geeigneten Platz zum Leben. Der Stadtteil ist in kleine Parzellen
aufgeteilt, in geschlossene und offene Blockbereiche. Hier bieten grof3ziigige
Innenhéfe Spielplatze und nachbarschaftliche Treffpunkte. Durch die
abwechslungsreichen Wohnquartiere fihren FuBwege quer durch den Stadtteil. Auf
ihnen gelangen die kleinsten Mitbewohner sicher in Kindergarten und Schulen. Auf
den Straf3en im gesamten Stadtteil gilt auBerdem Tempo 30 oder es sind
SpielstraBen eingerichtet. Auch ohne Auto lasst es sich hier gut leben- per Rad
oder StraBenbahn erreicht man die Freiburger Innenstadt in wenigen Minuten. Die
Haltestelle liegt 1-2 Fussminuten entfernt. Backerei, Supermarkt, Restaurants,
Apotheken, Arzte Fitnesstudio, Friseure, Post, Bank und Einzelhandels-geschéfte
direkt um die "Ecke” gelegen.

Naherholung wird wie Uberall rings um Freiburg auch hier grof3 geschrieben. Der
nahegelegene Tierpark Mundenhofund bietet in seiner gemutlichen schonen
Atmosphare Erholung fur die ganze Familie. Aber auch die gute Anbindung an das
Dietenbachgelande mit seinem See oder die Opfinger Badesseen sprechen fir
diesen Wohnstandort.

Sonstige Angaben

Schliesssystem. Eingelassener Wandtresor. Hochwertige Ausstattung der
Wohnung. TG-Stellplatz .Kellerraum mit Licht und Strom.
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FLORIAN MULLER

*** Bitte stellen Sie bei Interesse lhre Anfrage ausschlieBlich tiber das
Emailkontaktformular. So kénnen wir Ihre Anfrage richtig ablegen. Sie erhalten
dann lhre Einladung zum Besichtigungstermin per Email zugesendet. Der
Besichtigungstermin wird am Mi., den 30.05 um 17.00h stattfinden. Andere
Ausweichtermin sind vorerst nicht moglich***

Es gelten Die Allgemeinen Geschéftsbedingungen von Florian Maller Immobilien.
Flachen- und MaBangaben sind ca.- Werte. Da wir Objektangaben nicht

selbst ermitteln oder Uberprifen macht Florian Mdller Immobilien sich diese nicht
zu eigen. Deshalb Gbernimmt Florian Maller Immobilien auch keine Haftung fur
ihre Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat.
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Bildergalerie

Abb. &hnlich Abb. &hnlich
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FLORIAN MULLER

Bildergalerie

e 3 - IMER-WOHNING 8623
WOHNEN - 70im
4 KOCHEN - B8 :I‘: WOHNUNG B12
S T ATTKAGESCHOSS
TEEN .t PLAN- UND GESTALTUNGSVORSCHLAG
B TERRASE 1 - BB m'
OTERRASSE 2 - 660 m'
GRUINDFLACHE  « 8623 m' KAUS B
Py -
TE AR VOB I 1ot WOHNANLAGE MIT 33 WE. UND TG.
758 AurstNr, 30611/5-30611/7, WLLY-BRANDT-ALLEE
N 0ER BRECHNMSYERIRMAG CER LAKRA FREIBURG 1. BR. , USTLICHES RIESELFELD
{ MAX TERRASSENANTEL = 15X DER WORNFLACHE
DHE TERASSE | RGBT SOH ENE FIRDERFRHGE.
WOHFLIGE YN
755 m

Flachen

5.4.2026 — Florian Muller Immobilien GmbH Seite 7



org. Grundriss

FLORIAN MULLER
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Ihr Ansprechpartner

Herr Florian Mdller
Florian Miller Immobilien GmbH
Willy-Brandt-Allee 14
79111 Freiburg

Tel.: 0761/8972433
Fax.: 0761/8972432

Homepage: www.m-immobilien.de
Email: info@m-immobilien.de

FLORIAN MULLER
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